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§1

Navn og hjemsted

Stk. 1
Stk. 2

Stk. 3

§2

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Fredenslund.
Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns Kommune.

Foreningen CVR-nr. er 71913619.

Formal

Stk. 1

§3

Foreningens formal er at erhverve, eje, vedligeholde og administrere ejendommen matr.nr. 4015 og 4016,
Udenbys Klaedebo beliggende Fredensborggade 12-14 og Lundtoftegade 96.

Medlemmer

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§4

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 ar og er myndig, og som
betaler den til enhver tid fastsatte andelsvaerdi bestaende af indskud med eventuelt tillzeg, jf. § 4.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person, som har overtaget
andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og
andre belgb, der opkreaeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er videreoverdraget.
Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag
pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage
andelsboligen til en person, som opfylder kravene i stk. 1. Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6
maneder fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen efter denne bestemmelse finder § 13, stk. 2 litra
B, C, D ogE, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afggr
bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Bliver en udlejet andelsbolig ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en person, der optages som
andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre andelsboligen skal anvendes som bolig for en
ejendomsfunktionzer, idet ejendomsfunktionzer ikke kan optages som medlem, eller der er tale om det sidste
udlejede lejemal. Bestyrelsen bestemmer, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen
skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B, C, D og E tilsvarende anvendelse.
Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen.

Indskud

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§5

Indskuddet udggr et belgb svarende til kr. 150 pr. fordelingstal, saledes som disse er fastsat ved stiftelsen.
Fordelingstallet er fastsat pa baggrund af andelsboligens stgrrelse i kvadratmeter, som fortegnet hos
bestyrelsen ved stiftelsen.

Indskuddet skal indbetales kontant.

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud betales et tilleegsbelgb, saledes
at indskud plus tillegsbelgb svarer til den pris, som efter § 14 godkendes for andelsboligen.

Heeftelse

Stk. 1

Stk. 2

Andelshaver hzfter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen, jf. dog stk. 2.

For de Ian i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller underpant
i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres
andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.
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§6

Andel

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

§7

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med reglerne
i §§13-18, ved tvangssalg dog med de andringer, der fglger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives
transport i et eventuelt tilgodehavende efter overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke
anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning
af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af
erklaeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 4 a ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.
samt for udstedelse af andelsbevis eller erstatningsbevis.

P& begeering af andelshaver udstedes andelsbevis, der lyder pad navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Benyttelse af andelsboligen

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§8

En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke medfgrer
tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning, safremt det ikke er til gene for de gvrige beboere,
og er tilladt efter kommunale forskrifter. Erhvervsmaessig fremleje af andelsboligen er ikke tilladt, idet der
henvises til § 20, stk. 1, litra F.

Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboligen til heldrsbeboelse for sig
og sin husstand.

En andelshaver mad kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at bebo andelsboligen,
medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor
andelshaveren har ret til at lade andelsboligen sta tom, overlade brugen til et husstandsmedlem eller fremleje
boligen efter § 11.

Boligafgift

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

§9

Boligafgiftens st@rrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte andelsboliger fastseettes saledes, at
fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, jf. § 6, stk. 1.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har overtaget andelsboligen, og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

Boligafgiftens betales manedligt forud den 1. bankdag i maneden. Ved for sen betaling af boligafgift kan
opkraeves et gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge lejelovgivningen kan opkraeves ved for sen
betaling af leje.

Vedligeholdelse

Stk. 1

Stk. 2

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen, jf. dog stk. 5.
Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til
andelsboligen, sdsom udskiftning af gulve, kgkkenborde, elmalere, radiatorer, HPFl-relee, ruder, indvendige
dele af vinduer og dgre, lase samt dbne- og lukkemekanismer pa dgre og vinduer, termostater samt vandrette
forsynings- og aflgbsledninger fra afgreningen fra de lodrette feelles ledninger.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er knyttet til andelsboligen
med saerskilt brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum, kaelderrum, altan, terrasse, have og lign. For sa
vidt angar altan, rum og omrader i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af
indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af sddanne
omrader.
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Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

§9A

En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter
generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og forandringer, der er udfgrt i
andelsboligen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end naevnt i stk. 1-4, herunder af
bygninger, skure og carporte samt fzlles anleg. Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for
vedligeholdelse af varmeanlaeg, herunder varmeunit, forbrugsmalere og rerfgring, feelles forsynings- og
aflgbsledninger i andelsboligerne, udskiftning af etageadskillelsen medmindre udskiftningen er
ngdvendiggjort af andelshaverens manglende vedligeholdelse af gulvbelaegningen og udvendig
vedligeholdelse samt udskiftning af hele vinduer samt hele dgre, der fgrer ud af andelsboligen.

Til brug for andelsboligforeningens planlaegning af kommende vedligeholdelse, skal udarbejdes
vedligeholdelsesplan. Vedligeholdelsesplanen skal indhentes hvert 5 ar, og skal indeholde
vedligeholdelsesarbejder 10 ar frem fra udarbejdelsesaret, og skal vaere udarbejdet i overensstemmelse med
de til enhver tid gaeldende retningslinjer for vedligeholdelsesplaner.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve vedligeholdelse,
der er ngdvendig af hensyn til bygningens stand, foretaget inden for en naermere fastsat frist. Foretages den
ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan foreningen fa vedligeholdelsesarbejdet udfgrt for
andelshavers regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr, jf.
§20.

Tvivisspgrgsmal vedrgrende denne bestemmelse afggres af bestyrelsen.

Feellesarbejdsdage

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§10

Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udfgrelse af vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder skal
veaere mulighed for at gennemfgre faellesarbejde. Ved beslutningen om faellesarbejde skal
generalforsamlingen vedtage et tillaeg til boligafgiften som engangsbelgb, der skal betales af de
andelshavere, der ikke deltager i faellesarbejdet eller ikke yder en efter bestyrelsens skgn tilfredsstillende
arbejdsindsats. Engangsbelgbet kan hgjest udggre andelshaverens del af den besparelse, der kan opnas ved
feellesarbejdet.

Pa begeering af mindst 3 andelshavere skal enkeltbesparelser, der belgbsmaessigt overstiger 5 % af den
arlige boligafgift, endeligt dokumenteres ved to skriftlige tilbud. Et eller flere engangsbelgb ma inden for et
regnskabsar ikke overstige i alt 10 % af den arlige boligafgift. Betaling af belgbet sker efter bestyrelsens
anvisning.

Bestyrelsen indkalder skriftligt med mindst 4 ugers varsel til faellesarbejde. Bestyrelsen tilretteleegger
arbejdet for de tilmeldte andelshavere.

Forandringer

Stk. 1

Stk. 2

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2 og 3.
Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til
bestyrelsen senest 5 uger inden de iveerksaettes. Bestyrelsen kan opstille rimelige betingelser for
godkendelse af anmeldte forandringer, herunder at der tegnes entrepriseforsikring eller stilles anden
passende sikkerhed for foreningens krav mod andelshaveren og/eller til opfyldelse af et eventuelt
erstatningsansvar, der opstar i forbindelse med eller efter forandringens udfgrelse, ogsa i forholdet til andre
andelshavere. Der skal altid anvendes autoriserede handvaerkere med ansvarsforsikring, hvor autorisation
er pakraevet, som kan kraeves udpeget eller godkendt af bestyrelsen. Bestyrelsen kan endvidere kraeve at
skulle pase arbejdet undervejs, samt ved afslutning via en fagkyndig ekspert.

Andelshaver skal afholde alle udgifter forbundet med andelshaverens udfgrelse af forandringer og holde
foreningens skadeslgs for de omkostninger, som foreningen matte fa som fglge af andelshaverens
forandring, herunder ogsa evt. udgifter til fagkyndigt tilsyn pa vegne af foreningen.

@nskes forandringerne udfgrt af hensyn til eldre eller handicappedes szerlige behov, kan bestyrelsen betinge
forandringernes gennemfgrsel af reetablering ved andelshaverens fraflytning.
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Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

§10A

Vurderer bestyrelsen at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at forandringen vil medfgre
vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen eller pafgre ejendommen skade, kan bestyrelsen ggre
indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksaettelse af forandringen
udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er ngdvendigt for
at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bergrte andelshavere.
Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til
boligen skal varsles med mindst 4 uger.

Bestyrelsen har ret til at fgre tilsyn med andelshaverens udfgrsel af forandringer, men bestyrelsen er ikke
ansvarlig for forandringers lovlighed. | tilfeelde, hvor andelshavers forandring omfatter arbejder, der er
omfattet af de til enhver tid veerende regler om autorisation ved el- eller VVS, skal andelshaver senest ved
forandringens ibrugtagning dokumentere over for bestyrelsen, at arbejdet er lavet af en autoriseret
fagmand. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre
offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

Andelshaver er altid ansvarlig for enhver skade relateret til forandringer, installationer og forbedringer i
andelsboligen, som andelshaver selv har udfgrt, ladet udfgre (hoved- eller underentreprengrer), eller som
andelshaver har erhvervet i forbindelse med en overdragelse, uanset om andelshaver ved overdragelsen
har vaeret bekendt hermed. Dette galder ogsa for skader pa ejendommen eller andre andelsboliger
forarsaget af de forandringer, installationer eller forbedringer i andelsboligen, som andelshaver selv har
udfgrt, ladet udfgre (hoved- eller underentreprengrer), eller som andelshaver har erhvervet i forbindelse
med en overdragelse, uanset om andelshaver ved overdragelsen har vaeret bekendt hermed.

Andelshaver er i gvrigt erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved uforsvarlig adfeerd af andelshaver
selv, dennes husstand eller andre, som andelshaver har givet adgang til ejendommen og lejligheden.

Ved et salg af andelsboligen pahviler det den saelgende andelshaver at orientere den kgbende andelshaver
om alle sddanne arbejder, der matte veere udfgrt, og udlevere alt materiale omkring byggesagen, beskrevet
i denne bestemmelse, saledes at den kgbende andelshaver kan tage disse informationer i betragtning ved
kgbets indgaelse og kgbesummens forhandling vel vidende, at andelsboligforeningen altid kan henholde sig
til den til enhver tid vaerende andelshaver af andelsboligen, hvis der matte konstateres skade eller
nzerliggende risiko herfor pa faellesejendommen eller andre andelsboliger. Den kgbende andelshaver
patager sig saledes det objektive ansvar for skader og fglgeskader, der matte vaere udfgrt af den salgende
andelshaver eller dennes handvaerkere eller radgivere, herunder for haendelige skader.

Sammenlagning

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Det er tilladt med bestyrelsens tilladelse at sammenlaegge to andelsboliger til én andelsbolig. Bestyrelsens
tilladelse kan fgrst gives, nar fglgende betingelser er overholdt:

A)  Det ene kgkken og den ene elmaler skal nedlaegges.

B) Facade mod hovedtrappe ma ikke &endres. Hvis den ene hoveddgr bleendes indefra, skal der af hensyn
til brandvaesnet saettes skilt uden pa dgren om det. Hvis den ene dgr mod bagtrappen gnskes
blaendet, skal det ske ved tilmuring og i gvrigt i overensstemmelse med byggemyndighedernes krav.

C) Deri gvrigt gennemfgres byggetekniske indgreb, hvorefter andelsboligen fremstar som en enkelt
bolig.

D) Ensammenlagt andel kan hgjest have et kaelder- eller loftsrum.

Ansggning om samtykke til at nedlaegge en andelsbolig ved sammenlaegning skal indsendes af erhververen
til kommunen senest 14 dage efter underskrift af overdragelsesaftalen. Ansggning om byggetilladelse skal
indsendes til kommunen inden tre maneder efter overtagelsen af andelsboligen. Ferdigmelding af
byggearbejder skal indsendes af erhververen til kommunen senest 12 maneder efter opnaet
byggetilladelse. Bestyrelsen skal have tilsendt kopier af samtlige ansggninger og tilladelser. De to
andelsboliger anses fra overtagelsesdagen som sammenlagte. Den sammenlagte andelsbolig anses i alle
henseender, herunder i forhold til stemmeafgivelse pa foreningens generalforsamling, jf. § 24, som én
andel. Samtlige udgifter i forbindelse med sammenlaegningen skal afholdes af erhververen.

Feerdigmeldes byggearbejdet ikke inden normalt ét ar fra overtagelsesdagen, kan bestyrelsen bestemme, at
den erhvervede andel skal szlges, jf. § 16.
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§11

Fremleje

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

§12

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget til at fremleje eller —
lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelsen gives kun, nar andelshaveren er midlertidigt
fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode, pa normalt hgjest 2 ar.
Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte veere sarlige grunde,
sasom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen
i minimum ét ar, fgr ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne
for fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsattelse,
overholdes. Andelshaver er ansvarlig for at tilsikre, at foreningens husorden og gvrige regler overholdes af
dennes fremlejetager.

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst et halvt ar, er berettiget til at korttidsfremleje sin
andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmaessige formal. Hver enkelt fremlejeperiode skal minimum vaere
af 2 dages varighed, ma maksimal vaere af 4 ugers varighed og skal sammenlagt hgjest udggre 8 uger pr.
kalenderar. Bestyrelsen og de gvrige beboere i ejendommen skal senest ved opstart af korttidsfremlejen
underrettes om fremlejen. Andelshavers korttidsfremlejetager ma ikke gives adgang til foreningens
fellesvaskeri. Bestyrelsen kan fastsette naermere regler for, hvordan underretningen skal ske.
Andelshaveren har ansvaret for at foreningens husorden og gvrige regler overholdes af fremlejetager, jf. stk.
3.

Bestyrelsen kan naegte andelshaver korttidsfremleje i en periode pa indtil 2 ar, hvis andelshaver ikke
overholder betingelserne i stk. 2.

Fremleje eller -1an af enkelte veerelser, hvor andelshaver fortsat bebor andelsboligen, kan tillades af
bestyrelsen pa betingelser, der fastsaettes af bestyrelsen.

Husorden

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4.

§13

Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden m.v. Sadanne regler er til enhver tid bindende for alle
andelshavere, jf. dog stk. 2.

Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde fgrerhund.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun a&ndres saledes, at bestaende rettigheder bibeholdes indtil
dyrets dgd.

Andelshaverne ikke ma ryge i deres lejligheder eller pa foreningens indendgrs faellesomrader. Bestemmelsen
finder tillige anvendelse for andelshavers gaster, husstandsmedlemmer og eventuelle lejere. Brud pa denne
bestemmelse vil kunne medfgre eksklusion i henhold til vedtaegtens § 20. Stk. 5. Andelshavere i foreningen i
maj 2023 ved indfgrelsen denne bestemmelse, samt disses husstandsmedlemmer, vil bibeholde deres ret til
at ryge frem til det tidspunkt, hvor de szelger den andel de havde pa vedtagelsestidspunktet. Indtreedende
andelshavere vil vaere omfattet af naervaerende bestemmelse og overtager ikke fraflyttende andelshavers
rettighed.

Overdragelse

Stk. 1

Stk. 2

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at overdrage andelsboligen
efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Nagtes godkendelse skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der
indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstdende prioriterede raekkefglge til:

A) Den der indstilles af andelshaveren, s&fremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af bolig, eller
til personer i lige op- og nedadgaende linje, til papbgrn og -foraeldre, til sgskende eller til en person, der
har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr overdragelsen.

B) Enanden andelshaver i foreningen, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den,
der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.
Fortrinsret af denne bestemmelse kan enten ske med henblik pa:

- friggrelse af den fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig
- sammenlagning, jf. §10 A.
- intern bytning
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Stk. 3

Stk. 4

§14

Ved intern bytning beholdes ancienniteten.

Ved overdragelse, hvor den fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig friggres, skal den frigjorte
andelsbolig tilbydes til de indtegnede pa ventelisterne i overensstemmelse med reglerne i litra B, og C
og derefter til en person, der indstilles af den andelshaver, der flytter ud af andelsforeningen, jf. litra
D.

C) Overdragelse sker dernaest til eksterne indstillet af en andelshaver. Bestyrelsen fgrer en liste over
indstillingsret, idet hver andelshaver har indstillingsret til én lejlighed, séledes at den, der har veaeret
beboer i eiendommen laengst gar forud for de senere indflyttede. Far den indstillede lejligheden, rykker
indstilleren ned til sidste plads pa listen for indstillingsret.

D) Enanden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.
Foreningens ventelister skal vare tilgaengelige for andelshaverne.

Safremt andelsboligen overdrages efter vedtaegternes §13 stk. 2 litra B, C eller D, skal der udarbejdes en
salgsopstilling, der saettes pa opslagstavlen i alle tre opgange samt pa opslagstavlen i ProBo. Opslagene skal
sidde i to uger, hvorefter salget fglger bestemmelserne i §13.

Opslaget i opgangene skal indeholde fglgende: Salgsopstilling, herunder pris pa lejligheden, pris for
forbedringer og mangler, boligafgift mv. (bdde manedligt og arligt), kvadratmeter og antal veerelser, dato for
opsattelse og indstillingsfrist (2 uger efter opsaettelse), kontaktoplysninger ift. fremvisning og rekvirering af
vurderingsrapporter.

Pris

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler efter
stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjest et belgb opgjort efter nedenstaende
retningslinjer:

A)  Veerdien af andelsboligen opggres til en pris med eventuel prisudvikling, som senest er godkendt af
generalforsamlingen for tiden indtil nzeste ordinzre generalforsamling. Andelsboligens pris og
eventuelle prisudvikling fastsaettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt
under hensyn til vaerdien af foreningens ejendom og andre aktiver samt stgrrelsen af foreningens gaeld.
Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veret fastsat en
hgjere pris.

Sker der inden nzeste generalforsamling veaesentlige andringer i foreningens forhold, som pavirker
foreningens formue negativt, sdsom et fald i eiendommens vaerdi, optagelse af nye lan eller vaesentlige
kursreguleringer, skal bestyrelsen nedsaette veerdien af andelen til den maksimalt lovlige pris ifglge
andelsboligforeningsloven under hensyntagen til generalforsamlingsbestemte henlaeggelser.

B) Verdien af forbedringer, jf. § 10, anseattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veardiforringelse pa grund af alder og slitage.

C) Veerdien af inventar der er seerskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen, fastsaettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes pristilleeg
eller prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdiansattelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsaettes efter konkret vurdering med udgangspunkt i det
forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligernes Fzellesrepraesentation
som vejledende, idet altaner ikke afskrives. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansaettes til den svendelgn,
eksl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages Igsgre eller indgas anden retshandel, skal
vederlaget saettes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller
fortryde Igsprekgbet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftale vilkar.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og Igsgre samt eventuelle pristillaeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand fastseettes af den af foreningen saedvanligt benyttede vurderingsmand.
Vurderingshonoraret betales af kgber. Forud for vurderingsmandens vurdering skal der forelaegge el- og vvs-
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Stk. 5

§15

eftersynsrapporter, idet eventuelle ulovlige installationer skal veere udbedret inden overtagelsesdagen. El-
og vvs-eftersynsrapporter betales af kgber.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastsaettelse af prisen
for forbedringer, inventar og Igsgre, eller eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, er
parterne forpligtede til at sgge uoverensstemmelsen Igst ved forhandling, mediation eller lignende. Fgrer
dette ikke til en Igsning, afggres sagen efter dansk rets almindelige regler.

Fremgangsmade

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Mellem saelger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens pategning
om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling
af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og
Igspre, og eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens
bestemmelser om prisfastsaettelse og straf.

Inden aftalens indgaelse skal kgber af saelger have udleveret de dokumenter og nggleoplysninger, der er
kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet
af det relevante ressortministerium, herunder andelsboligforeningens vedtaegter, energimarke, seneste
arsregnskab og budget, referat af seneste ordinaere generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinzere
generalforsamling samt vedligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Kgberen skal endvidere have
udleveret nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erklaering
om &ndringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleoplysningsskemaerne til den andelshaver
der gnsker at saelge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodningen. For nggleoplysningsskema
om andelsbolig til salg udigber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant
dokumentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset Igsgre m.v. Dokumenterne kan
udleveres elektronisk og eventuelt ggres tilgeengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige aendringer i foreningens forhold, som pavirker
foreningens formue negativt, sasom et fald i eiendommens veerdi, vaesentlige kursreguleringer eller optagelse
af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erkleering om vaesentlige andringer i
nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Foreningen kan kraeve et gebyr for udarbejdelsen af overdragelsesaftale. Foreningen kan endvidere kraeve,
at kgber refunderer udgifter til el- og VVS-eftersynsrapporter samt udbedring af eventuelle ulovlige eller
mangelfulde installationer, bevarelse af forespgrgsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og
betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udlaegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

Overdragelsessummen skal senest 10 hverdage fgr overtagelsesdagen vaere indgaet pa foreningens konto i
pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 3 maneder fgr overtagelsesdagen, skal kgber,
safremt seelger stiller krav herom, pa senest 10 hverdage efter aftalens indgdelse enten deponere
overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne, safremt overdrageren skriftligt har taget
forbehold herom Det deponerede eller garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 10
hverdage fgr overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdragelsessummen fgrst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernzest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et belgb til
sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Safremt
afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til
at tilbageholde et skgnsmaessigt belgb til deekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved
overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen gennemga andelsboligen for
at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar
og lgsgre, der er overtaget i forbindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med
mangelindsigelser i til og med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal ggre erhververens og
foreningens eventuelle krav gaeldende over for salger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt
erhververen forlanger prisnedslag for sadanne mangler og efterfglgende inden for rimelig tid tager skridt til
retsforfglgning, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved
afregningen til overdrageren, saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne
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Stk. 8

§16

er fastslaet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen
efterfglgende ggre geeldende direkte over for overdrageren.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-7 skal afregnes senest 10 hverdage efter
overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

Ubenyttede boliger

Stk. 1

§17

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin andelsbolig, indstillet en anden i sit sted,
eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne i §§ 13-14, kan bestyrelsen bestemme, hvem der skal
overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13,
stk. 2, litra B, C, D og E, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil andelen
er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser over for foreningen herunder betale boligafgift.
Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang, herunder
ryddeligggre andelsboligen samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som
bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade
en ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning.

Dgdsfald

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

§18

| tilfeelde af en andelshavers dgd er den pageeldendes eventuelle aegtefelle berettiget til at fortsaette
medlemskab af foreningen og beboelse af andelsboligen.

Hvis der ikke efterlades en agtefaelle eller denne ikke gnsker at benytte sin ret efter stk. 1, kan andelsboligen
erhverves af nedennavnte efter godkendelse af bestyrelsen, idet der gives fortrinsret i den naevnte
raekkefglge:

A)  Samlever, som indtil dpdsfaldet havde feelles husstand med den afdgde i mindst 3 maneder.
B) Afdgdes familie i lige op- og nedadstigende linje samt afdgdes papbgrn og -foraeldre.

C)  Personer, som af  den afdgde  over  for bestyrelsen var  anmeldt som
berettiget til andelsboligen ved sin dgd.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgdende stykker berettigede personer finder §§
14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter forudgaende stykker berettigede personer
finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-8 om indbetaling og afregning, idet
erhververen i disse tilfelde indtraeder i afdgdes forpligtelser over for foreningen.

Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2, litra A-C naevnte personer eller fraflyttet inden 6 maneder
efter dgdsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret vurdering bestemme, hvem der skal overtage
andelsboligen og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa. Det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne
i § 15. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B, C og D og § 14 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen.

Samlivsophzevelse

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaeller er den af parterne, der efter deres egen eller myndighedernes
bestemmelse bevarer retten til andelsboligen, berettiget til at fortseette medlemskabet af foreningen og
benytte andelsboligen til helarsbolig.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt den person,
der skal overtage andelsboligen, har haft falles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for
samlivsophaevelsen.

Ved en zgtefaelles fortsettelse af medlemskab og beboelse af andelsboligen skal begge zegtefaeller vaere
forpligtet til at lade fortsettende =gtefelle overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved
overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 18, stk. 2, finder §§ 14-15 tilsvarende
anvendelse. Ved fortsaettende xgtefaelles overtagelse gennem aegtefaelleskifte, finder §§ 14-15 tilsvarende
anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-8 om indbetaling og afregning, idet fortsaettende agtefzelle i disse
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§19

tilfeelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende
pengeinstitut.

Opsigelse

Stk. 1

§20

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og sin brugsret til andelsboligen, men kan alene
udtraede efter reglerne i §§ 13-18 om overdragelse af andelsboligen.

Eksklusion

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§21

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til ophgr af bestyrelsen
safremt andelshaveren:

A)  trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre skyldige
belgb af enhver art,

B) groft forspmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pdkrav ikke foretager den ngdvendige
vedligeholdelse inden udigbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,

C) groft overtraeder foreningens husorden, og forholdet i gvrigt er af en sadan karakter, at andelshaverens
fraflytning er pakraevet,

D) optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere,

E) iforbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en stgrre pris end godkendt af
bestyrelsen, eller

F)  overlader andelsboligen helt eller delvis til en anden i tilfaelde, hvor han ikke er berettiget hertil efter §
11, og trods indsigelse ikke bringer forholdet til ophgr.

G) g¢r sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at
ophaeve lejemalet.

H)  Istrid med foreningens vedtaegters § 12, stk. 1 holder dyr, og ikke inden 1 ar fra udstedelsen af et
pakrav om ophgr fra bestyrelsen har bragt forholdet til ophgr.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkar
overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anfgrt i § 15. Ved overdragelse af andelsboligen finder §
13, stk. 2, litra B, C og D og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne,
afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser over for foreningen
herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i
forngdent omfang, herunder ryddeligggre andelsboligen samt udlevere nggler til andelsboligen til
bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg
af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning. Efter
salg finder afregning sted som anfgrt i § 15.

Digital kommunikation

Stk. 1

Stk. 2

Bestyrelsen eller administrator kan fremsende dokumenter, herunder bl.a. meddelelser, indkaldelser til
generalforsamling, forslag og opkraevninger digitalt til andelshaverne. Foreningen kan i korrespondancen
med andelshaverne henvise til, at eventuelle bilag er gjort tilgaengelige pa foreningens hjemmeside eller
anden digital form, og bilagene vil hermed vaere betragtet som fremsendt til andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at sgrge for, at bestyrelsen og administrator til enhver tid har andelshavers
geeldende e-mail adresse.
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Stk. 3

Stk. 4

§22

Hvis en andelshaver ikke @gnsker at modtage korrespondance digitalt, skal andelshaver give foreningen
skriftlig besked. Foreningen er i sa fald forpligtet til at fremsende det i stk. 1 naevnte materiale og anden gvrig
kommunikation ved almindeligt brev. Foreningen kan kraeve gebyr for fremsendelse af skriftlige dokumenter,
jf. stk. 1, ved almindeligt brev.

Eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt brev til andelshaverne i henhold til lovgivning herom.

Generalforsamling

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med
minimum fglgende punkter pa dagsordenen:

8)

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning.
Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning, centrale gkonomiske nggleoplysninger samt
godkendelse af arsrapporten.
Foreleeggelse  af  vedligeholdelsesplan, herunder  drgftelse af  fremtidige, stgrre
vedligeholdelsesarbejder.
Forelzeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastszettelse af boligafgiften.
Forslag.
Valg.
a.  Forperson
b.  Bestyrelse
c.  Suppleanter
Eventuelt.

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes nar det forlanges af:

en generalforsamling,

et flertal af bestyrelsens medlemmer,
1/4 af andelshaverne eller
administrator

med angivelse af dagsorden.

Digital generalforsamling

A. Bestyrelsen kan beslutte, at generalforsamling alene afholdes digitalt uden adgang til fysisk

fremmgde (digital generalforsamling), jf. litra. C-D. Beslutningen skal indeholde oplysning om,

hvordan digitale systemer og medier anvendes i forbindelse med deltagelse i generalforsamlingen.

B. Beslutningen efter litra A kan alene traeffes, safremt en fysisk generalforsamling ikke kan

afholdes som fglge af force majeure, herunder ved myndighedspabud.

C. Bestyrelsen fastsatter de naermere krav til de digitale systemer og medier, som anvendes ved en

digital generalforsamling. Indkaldelsen til generalforsamling skal indeholde oplysning herom,

ligesom det skal fremga af indkaldelsen, hvordan medlemmerne tilmelder sig til digital deltagelse,

og hvor de kan finde oplysning om fremgangsmaden i forbindelse med elektronisk deltagelse i

generalforsamlingen.

D. Det er en forudsaetning for afholdelse af en digital generalforsamling, at foreningens bestyrelse

drager omsorg for, at generalforsamlingen afvikles pa betryggende vis. Det anvendte system skal

veere indrettet pa en sadan made, at vedtaegternes krav til afholdelse af generalforsamling

opfyldes, herunder medlemmernes adgang til at deltage i, ytre sig samt stemme pa
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§23

generalforsamlingen. Det anvendte system skal tillige pa palidelig made kunne fastsl3, hvilke
medlemmer, som deltager i generalforsamlingen, hvilken stemmeret de repraesenterer, samt

resultatet af afstemningerne.

Indkaldelse m.v.

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

§24

Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt samt ved opslag i opgangen med 14 dages varsel, der dog
ved ekstraordinzer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinzer generalforsamling og om muligt
ekstraordinzer generalforsamling skal bekendtggres ved brev eller opslag senest 4 uger fgr.

Forslag, som gnskes behandlet pa den ordinzere generalforsamling, skal vaere forpersonen i haende senest 8
dage fgr generalforsamlingen. Der kan ikke indsendes forslag til en ekstraordinaer generalforsamling.

Et forslag kan kun behandles pa generalforsamlingen, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen eller
andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt
med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver andelshaver
og dennes xgtefaelle eller myndige husstandsmedlemmer. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver, der ikke kan tage ordet eller stille forslag. Administrator og revisor samt
personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan give fuldmagt til en myndig person, herunder en personlig
reprasentant. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

Vedtagelse

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

§25

Der ma pa generalforsamling ikke traeffes beslutning, som dbenbart er egnet til at skaffe visse andelshavere
eller andre en utilbgrlig fordel pa andre andelshaveres eller andelsboligforeningens bekostning. Tilsvarende
geelder for beslutninger, der pafgrer en eller flere andelshavere en utilbgrlig ulempe.

Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 3, 4 eller 5, kan, safremt mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer er
reprasenteret, vedtages med simpelt flertal.

Beslutninger om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mellem
boligafgiften, om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandszettelsesarbejder, hvor en beregnet
finansiering ud fra ydelsen pa et saedvanligt 30-arigt kontantlan ville kraeve en forhgjelse af boligafgiften pa
mere end 25%, om henlaeggelse til forbedrings- eller istandsaettelsesarbejder med et belgb der arligt
overstiger 25% af den hidtidige boligafgift og om optagelse af 1an med afledte finansielle instrumenter,
herunder renteswapaftaler m.v., kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige
mulige stemmer er repraesenteret og med et flertal pd mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja- og
nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt
vedtages med et flertal pd mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der er
repraesenteret

Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med et flertal pa mindst
4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de reprasenterede stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget vedtages endeligt med et flertal pa mindst 4/5
af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

Zndring af vedtaegternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer, andelshaverne hafter personligt overfor.

Dirigent m.v.

Stk. 1

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent og referent.
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Stk. 2

§26

Der skal skrives beslutningsreferat for generalforsamlingen. Referatet om det pa generalforsamlingen
passerede, skal udleveres til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse.
Referatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

Bestyrelse

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§27

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfgre
generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen skal pase, at foreningens daglige drift foregdr pa tilfredsstilende made, taget
andelsboligforeningens forhold i betragtning, herunder ved at indhente vedligeholdelsesplan jf. § 9, og i gvrigt
i overensstemmelse med naervaerende vedtaegt.

Safremt andelsboligforeningen udlejer lejemal, som blev overtaget fra udlejer ved stiftelsen, skal udlejningen
af disse forega pa markedskonforme vilkar, herunder til en leje, der ikke star i vaesentligt misforhold til det
almindelige niveau pa markedet.

Bestyrelsesmedlemmer

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

§28

Bestyrelsen bestar af en forperson og yderligere 4-6 bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens
bestemmelse.

Forpersonen valges af og blandt bestyrelsens medlemmer pa bestyrelsens konstituerende mgde.

Bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, sa halvdelen af bestyrelsen afgar
ved hver ordinaer generalforsamling.

Generalforsamlingen veelger desuden for ét ar ad gangen en eller to bestyrelsessuppleanter med angivelse af
deres raekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan velges andelshavere, disses agtefaeller samt myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges én person fra hver husstand
og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en forperson, naestforperson, en sekretzer og eventuelt en kasserer. Er
der ved konstitueringen stemmelighed om valg af forperson, sker valget ved lodtraekning mellem de
interesserede bestyrelsesmedlemmer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil
naeste ordinzare generalforsamling. Ved forpersons fratraeden fungerer naestforpersonen i forpersonens sted
indtil bestyrelsen kan konstituere sig pany. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver
mindre end fire, indkaldes generalforsamlingen til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil
naeste ordinzere generalforsamling.

Bestyrelsesmgder

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Bestyrelsesmgde indkaldes af forpersonen eller, i dennes forfald, af sekretaeren, sa ofte anledning findes at
foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen, administrator eller revisor begaerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar forperson eller naestforperson samt to gvrige bestyrelsesmedlemmer
er til stede.

Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne lige,
gor forpersonens stemme udslaget.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt bestyrelsesmedlemmet eller en
person, som denne er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have sarinteresser
i sagens afggrelse.

Sekretzeren skriver referat af bestyrelsesmgder. Referatet underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har
deltaget i mgdet.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.



15

Vedtaegter for AB Fredenslund. Vedtaget 20 maj 2019, med senere &ndring d. 10. maj 2021, d. 11. maj 2023, d. 23. april 2024 og d.

23. april 2025.

§29

Tegningsret

Stk. 1

§30

Foreningen tegnes af forpersonen og ét bestyrelsesmedlemmer i forening, eller af naestforpersonen og to
andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

§31

Generalforsamlingen kan vzlge en advokat eller en anden professionel ejendomsadministrator, der har
tegnet ansvars- samt garantiforsikring til som administrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske
forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen traeffer naermere aftale
med administrator om dennes opgaver og befgjelser, og skal Isbende pase, at administrator udgver sit hverv
pé behgrig made.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager bestyrelsen ejendommens
administration og reglerne i naervaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler indsaettes pa en
saerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken der kun skal kunne foretages havning ved brug af bank eller
netbank ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen, vaere sig
boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andelsboliger eller andet, skal ske direkte til
en sadan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfgringen til et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma,
og opkraevning af boligafgift, varetagelse af Ignningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger
til et pengeinstitut. Veaelger bestyrelsen selv at varetage bogfgringen, skal bestyrelsen af sin midte vaelge en
kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger, lgnningsregnskaber og periodiske betalinger.
Bestyrelsen skal pdase, at bogfgring sker pa en made, der efter andelsboligforenings forhold er
tilfredsstillende, og skal Isbende modtage underretning fra administrator, eller safremt en sadan ikke er valgt
kassereren, om foreningens finansielle forhold.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen, andelshaverne og
tredjemand, tegner foreningen sadvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens stgrrelse
skal oplyses i en note til arsrapporten.

Arsrapport

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§32

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af hele
bestyrelsen og en eventuel administrator. Regnskabsaret er kalenderaret.

| forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og eventuelle
prisudvikling pa andelsboligerne, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige
generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfgres som en note til arsrapporten.

Hvert ar medtages i budgettet og balancen et belgb til henlaeggelse i en fond som en saerlig post. Fonden kan
efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og
fornyelser. Belgbets stgrrelse fastsaettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan
ikke medregnes ved beregning af andelsvaerdien.

Revision

Stk. 1

Stk. 2

§33

Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsrapporten. Revisor
skal fgre revisionsprotokol.

Den reviderede og underskrevne arsrapport samt forslag til driftsbudget stilles til rédighed for andelshaverne
pa foreningens hjemmeside samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

Oplgsning

Stk. 1

Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.
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Stk. 2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende formue mellem de til den
tid veerende andelshavere i forhold til deres andel i foreningens formue.
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Definitioner

| neervaerende vedtaegter forstas:

. ved husstand aegtefaeller, registrerede partner, samlevende karester, hiemmeboende bgrn under 18, herunder “delebgrn”, stedbgrn og
plejebgrn, samt andre, med et sadant gensidigt skonomisk og personligt afhaengighedsforhold at de i henhold til den gaeldende retspraksis
betragtes som en del af husstanden i lejer- og andelsforhold.

. ved fremleje overgivelse af brugsretten til hele andelsboligen eller enkeltrum i denne, helt eller delvist, til en tredjemand uden for
andelshavers husstand mod vederlag (betaling af leje, enten ved penge eller andet).

. ved fremldn overgivelse af brugsretten til hele andelsboligen eller enkeltrum i denne, helt eller delvist, til en tredjemand uden for
andelshavers husstand uden vederlag.

. ved familiekgb den situation, hvor kgber erhverver andelen med henblik pa fremleje af andelsboligen til et familiemedlem, og saledes ikke
flytter ind i boligen.

. ved andelshavers papbgrn personer, der, pa tidspunktet for andelshavers kgb af andelsboligen, for sa vidt angéar familiekgb, for
andelshavers overdragelse af boligen, for sa vidt angéar overdragelser, pa tidspunktet for andelshavers dgdsfald, for sa vidt angar
overtagelse af andelsboligen, var barn af andelshavers egtefalle, registrerede partner eller samlever af mindst 1 ars varighed.

. ved forandringer varige aendringer af andelsboligens byggetekniske, elektriske, kloak- eller vandmaessige installationer osv.

. ved forbedringer arbejder, der gger brugsvaerdien af boligen, eksempelvis ved at tilfgre boligen nye installationer, eller vaerdiforggelsen
forarsaget af forgget brugsveerdi af allerede eksisterende installationer i forbindelse med vedligeholdelse.

. ved serlige tilpasset eller installeret inventar faste og/eller flytbare genstande bekostet af andelshaver, der enten er kgbt saerskilt til
boligens saerlige forhold og dimensioner, og sdledes ikke meningsfyldt man benyttes andetsteds, eller er installeret i boligen, og ikke uden
vaesentlige omkostninger eller uden vaesentligt at beskadige inventar eller boligen kan fjernes fra boligen.

. ved vaesentlige @ndringer, jf. §§ 14 og 15, @ndringer, der i henhold til geldende ret og de til enhver tid geeldende retningslinjer for god
regnskabsskik ma betegnes som vaesentlige.

. ved eksklusion andelshaverens eksklusion fra andelsboligforeningen med den dertilhgrende fratagelse af andelshaverens brugsret til
boligen samt fratagelsen af andelshaverens demokratiske rettigheder sasom deltagelse i og stemmeret pa foreningens generalforsamling.
Andelshaveren beholder dog ejerskabet af andelen, med de dertil hgrende forpligtelser sdsom betaling af boligafgift, indtil overdragelse
af boligen i medfgr af vedtaegternes § 20, stk. 2.

. ved hgjeste myndighed, jf. § 21, at generalforsamlingen kan traeffe beslutning om alle forhold vedrgrende andelsboligforeningen. Kun hvor
vedtaegtens bestemmelser eller ved gyldig generalforsamlingsbeslutning konkret bemyndiger bestyrelsen, kan denne traeffe beslutninger
og indga retshandler med virkning for foreningen.

. ved ngdvendigt, jf. § 23, at generalforsamlingens formal ellers ville forspildes, eller at foreningen ved overholdelse af vedtaegternes
almindelige varsel vil lide et ikke-ubetydeligt gkonomisk tab.

. ved daglig ledelse, if. § 26, at bestyrelsen er bemyndiget til at forsta foreningens seedvanlige og daglige drift, samt til at treeffe beslutninger,
som sadvanligvis pahviler en bestyrelse i en andelsboligforening, set i forhold til foreningens stgrrelse og driftens generelle kompleksitet.

. ved administrator en juridisk eller fysisk person, der patager sig at varetage foreningens daglige drift efter aftale med foreningens
bestyrelse. Det skal bemaerkes, at foreningens bestyrelse stadig har ansvaret for foreningens daglige drift over for foreningen.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 23. april 2025

Vedtaget 20 maj 2019, med senere &ndring d. 10. maj 2021, d. 11. maj 2023, d. 23. april 2024 og d. 23. april 2025.

| bestyrelsen:

Signeret med MitID



List of Signatures, page 1/1

Kasper Bggh Pedersen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Kasper Bggh Pedersen

Rolle: Bestyrelsesformand Pa vegne af A/B Fredenslund (100-072)
ID: d7b7f6e8-0a87-4c55-8540-c4402b76200f

Tidspunkt for underskrift: 2026-02-12 14:04

Underskrevet med MitlD

Daniel Burgaard

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Daniel Baastrup Burgaard

Rolle: Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Fredenslund (100-072)
ID: 9beb5fd0-dea8-483c-94c3-cea5129130f9

Tidspunkt for underskrift: 2026-02-12 13:21

Underskrevet med MitlD

Anna Wulff Westergaard

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Anna Wulff Westergaard

Rolle: Sekreteer Pa vegne af A/B Fredenslund (100-072)

ID: cbd88542-92a4-4e58-8639-0081e0c7cfac

Tidspunkt for underskrift: 2026-02-14 14:39

Underskrevet med MitlD
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usMiR2qjLuJL0E2mZBLHXLnQM4s2IQxc7CG7Ex8EOIDUAsZj1+yYl7VMJv4N/ls/MkJ6Rr9mSeMZ

C5dKR9dUBQ06Il+CpJHvkU7MQFHsvnaPvVcD64N0AfW8Ugl8ya20SCbQl2yt29HWP8URO49usWD2

AC65LKI9BSstkwiTy4siC5T2CRZsBZBcaAAEWAhOSTllLol1dK9qLRvE1yd8foR5oE768s6UKhsZ

HSdupfPctRU6N/MdexIbevE0pxEh9DfuLVTqoOZDrDrqhRBKHzSQs7Pl

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2026-02-12T13:21:14.391+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Anna Wulff Westergaard
             cbd88542-92a4-4e58-8639-0081e0c7cfac
             DK
             Westergaard
             Anna Wulff
        
         
             application/pdf
             AB Fredenslund nye vedtægter 23 april 2025, NY.pdf
             JMsrrmEu3VhT2hqJ45czyAZREB9t0jjuFB50Gl/N/nU=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2026-02-14T14:39:49.444+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"AB Fredenslund nye vedtægter 23 april 2025, NY.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"JMsrrmEu3VhT2hqJ45czyAZREB9t0jjuFB50Gl/N/nU=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"uicbX5wYFme1uWllMwMRoi2xa4al1Q6zEJIXM0FlqII=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
             0
        
    
     
         
             
             
             
             
             oens-cpr-detached-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Sekretær På vegne af A/B Fredenslund (100-072)  !_! f5ec72bf-1299-4acc-8d59-90677ce397e7 !!_!! Anna Wulff Westergaard
        
    
     
         
             
                 2026-02-14T14:38:22.614+01:00
                 started-signature-session
                 
                     77.241.136.82
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.1.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-02-14T14:38:42.023+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     AB Fredenslund nye vedtægter 23 april 2025, NY.pdf
                     JMsrrmEu3VhT2hqJ45czyAZREB9t0jjuFB50Gl/N/nU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-02-14T14:38:43.077+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2026-02-14T14:39:49.444+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 HR1hOXQvw3rHR/mPrY5U1ikS9qD9LmVu+65T3Ge22xI=

 
 
 

 
 calGMQEm35XsKbQhL9TaqPvgbfvp7BZbRg6e31Hw4bQ=


 
egQmZkSxY2uMK8dBE2qpiTP58BgwEvDHzKktaaQaUJU8ig9hplwwESAxsA181EIcHT6IO3R2+pln

JjuZyYGNUXusvlsCEtc33Cm3H5giU/GZRtl0kZn3jD1Y17yCLVkYuNlQ9xYmXF/1QWszoBmvXXEf

Sufc0J7vCaKuzMNX930IE2BHXtX9KjYnqGtZKdZz+Is8bC8efMaLhNIueTAwovn2jXyFgJrKD3nj
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js1qGbYKlEwXr2m4ihkcYANrKLpJ6WlzQXt8fa4gC9KUW/GJ5DFLyjoMKsbwEXPbGRCcbd5PqikZ

xOb6qlJJMeqdsMW4RjXw4j2gqgRMRYh2rfti/MPPK88b5AffFI4HORyE

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2026-02-14T14:39:49.603+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw1
Vedtaegter for AB Fredenslund. Vedtaget 20 maj 2019, med senere andring d. 10. maj 2021, d. 11. maj 2023, d. 23. april 2024 og d.
23. april 2025.

Vedtaegter for andelsboligforeningen Fredenslund





2

Vedtaegter for AB Fredenslund. Vedtaget 20 maj 2019, med senere andring d. 10. maj 2021, d. 11. maj 2023, d. 23. april 2024 og d.
23. april 2025.

Indhold
§1

§2
§3
§4
§5
§6
§7
§8
§9
§10
§11
§12
§13
§14
§15
§16
§17
§18
§19
§20
§21
§22
§23
§24
§ 25
§26
§27
§28
§29
§30
§31
§32
§33

NAVN O NJEMSTEU. .. iiiiee et e et e e e et e e e e et te e e e sbteeesebteeeesbeseesanstesesaseneeeansseeenanns 3
2o 0 - | OO PUPRRRPPR 3
IMEEAIBIMMIET ...ttt ettt e s et e sab e e st e e s be e e s bt e e be e e s abeesabeeesabeesabeeenbeesareeesabeesanes 3
INASKUG <.ttt e sat e st e e be e e s bt e e s ab e e s abee s bee e sabeeebeeesnbeesneeesabeeeanes 3
HEETERISE .ttt ettt e s b e s h e s et et e b e bt b e sh et sa e e et e et e e nheesaeesane e 3
Y 0T 1= TP PR U PO UPO SRR 4
Benyttelse af andelSholiZEN ....c...viiiiiieee et e e eans 4
2701 [T= ) =4 i PP 4
RV Lo | 17==T a Vo] o [=] K< USSP 4
(o1 =1 aTo [T oY= =T PSRRI 5
L =T 0 oYL TP URPUR 7
HUSOIOEN 1.ttt ettt sat e sttt esab e e s bt e s bee e s bt e s abeesabeesabaeesabeeeabbeeanteesaneeesabeesanes 7
L@ 17T o [T =] YRR 7
o TP PP PP PR OPPPPOPPPT 8
FrEMBANEGSMAUE .. .oii ittt ettt et e et e et e e et e e e tbe e eebeeeeateeebesesabeesabeesbeeeeateeesseeasteeeseeesareeennes 9
18] o< NV =To [l oY) 17T U 10
[0 To 15 -1 [ OSSPSR 10
Y001 EAVATeT o] g = S3Y7=1 Y PSPPSR 10
(0 o110 LY TS 11
EKSKIUSION <.ttt ettt h e sttt ettt e s bt e s bt e sate st e e be e b e e bt e sbeesbeesateenteeseens 11
(D] T=4] =Y I o T 0 0] 0 10 Lo 11 o TSR 11
CTY Y= =1 o T Y- 1o o] LoV PRSP 12
INAKAIAEISE MLV, ittt ettt et ettt et e b e b e s b e smeesaeeeaneenneens 13
LY=o L =Y =(] KRS UURNS 13
LD TT T =T o Ll o A 2R PPt 13
2T R Y LY PSR 14
2 I RV Y YT o =T | [T o o o V=T oSSR 14
2T RV Y YT o o To [T TSR 14
TN NS O i 15
Y A¥e L0011 o TR A A1) o F TSP PSPPI 15
Arsrapport ........................................................................................................................................... 15
REVISION...ciiiiiiiiiiiiii it 15

(0] o] 17 7 11 = USRS 15





3

Vedtaegter for AB Fredenslund. Vedtaget 20 maj 2019, med senere andring d. 10. maj 2021, d. 11. maj 2023, d. 23. april 2024 og d.

23. april 2025.

§1

Navn og hjemsted

Stk. 1
Stk. 2

Stk. 3

§2

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Fredenslund.
Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns Kommune.

Foreningen CVR-nr. er 71913619.

Formal

Stk. 1

§3

Foreningens formal er at erhverve, eje, vedligeholde og administrere ejendommen matr.nr. 4015 og 4016,
Udenbys Klaedebo beliggende Fredensborggade 12-14 og Lundtoftegade 96.

Medlemmer

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§4

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 &r og er myndig, og som
betaler den til enhver tid fastsatte andelsveerdi bestdende af indskud med eventuelt tilleg, jf. § 4.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person, som har overtaget
andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og
andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er videreoverdraget.
Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag
pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage
andelsboligen til en person, som opfylder kravene i stk. 1. Sdfremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6
maneder fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen efter denne bestemmelse finder § 13, stk. 2 litra
B, C, D og E, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afggr
bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Bliver en udlejet andelsbolig ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en person, der optages som
andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre andelsboligen skal anvendes som bolig for en
ejendomsfunktionaer, idet ejendomsfunktionzer ikke kan optages som medlem, eller der er tale om det sidste
udlejede lejemal. Bestyrelsen bestemmer, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen
skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B, C, D og E tilsvarende anvendelse.
Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen.

Indskud

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§5

Indskuddet udger et belgb svarende til kr. 150 pr. fordelingstal, sdledes som disse er fastsat ved stiftelsen.
Fordelingstallet er fastsat pad baggrund af andelsboligens stgrrelse i kvadratmeter, som fortegnet hos
bestyrelsen ved stiftelsen.

Indskuddet skal indbetales kontant.

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud betales et tillegsbelgb, séledes
at indskud plus tilleegsbelgb svarer til den pris, som efter § 14 godkendes for andelsboligen.

Heaeftelse

Stk. 1

Stk. 2

Andelshaver hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen, jf. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller underpant
i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres
andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.
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§6

Andel

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

§7

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med reglerne
i §§13-18, ved tvangssalg dog med de @&ndringer, der fglger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelsboligen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives
transport i et eventuelt tilgodehavende efter overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke
anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning
af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af
erklaeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 4 a ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.
samt for udstedelse af andelsbevis eller erstatningsbevis.

Pa begeering af andelshaver udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Benyttelse af andelsboligen

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§8

En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke medfgrer
tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning, sdfremt det ikke er til gene for de gvrige beboere,
og er tilladt efter kommunale forskrifter. Erhvervsmaessig fremleje af andelsboligen er ikke tilladt, idet der
henvises til § 20, stk. 1, litra F.

Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboligen til helarsbeboelse for sig
og sin husstand.

En andelshaver ma kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at bebo andelsboligen,
medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor
andelshaveren har ret til at lade andelsboligen sta tom, overlade brugen til et husstandsmedlem eller fremleje
boligen efter § 11.

Boligafgift

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

§9

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte andelsboliger fastsaettes siledes, at
fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, jf. § 6, stk. 1.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har overtaget andelsboligen, og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

Boligafgiftens betales manedligt forud den 1. bankdag i maneden. Ved for sen betaling af boligafgift kan
opkraeves et gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge lejelovgivningen kan opkreaeves ved for sen
betaling af leje.

Vedligeholdelse

Stk. 1

Stk. 2

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen, jf. dog stk. 5.
Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til
andelsboligen, sdsom udskiftning af gulve, kekkenborde, elmalere, radiatorer, HPFI-relz, ruder, indvendige
dele af vinduer og dgre, lase samt abne- og lukkemekanismer pa dgre og vinduer, termostater samt vandrette
forsynings- og aflgbsledninger fra afgreningen fra de lodrette feelles ledninger.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er knyttet til andelsboligen
med saerskilt brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum, kaelderrum, altan, terrasse, have og lign. For sa
vidt angar altan, rum og omrader i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af
indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsaette naeermere regler for vedligeholdelsen af sadanne
omrader.
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Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

§9A

En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter
generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og forandringer, der er udfgrt i
andelsboligen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end naevnt i stk. 1-4, herunder af
bygninger, skure og carporte samt falles anleg. Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for
vedligeholdelse af varmeanlaeg, herunder varmeunit, forbrugsmalere og rgrfgring, feelles forsynings- og
aflgbsledninger i andelsboligerne, udskiftning af etageadskillelsen medmindre udskiftningen er
ngdvendiggjort af andelshaverens manglende vedligeholdelse af gulvbelaegningen og udvendig
vedligeholdelse samt udskiftning af hele vinduer samt hele dgre, der fgrer ud af andelsboligen.

Til brug for andelsboligforeningens planlaegning af kommende vedligeholdelse, skal udarbejdes
vedligeholdelsesplan. Vedligeholdelsesplanen skal indhentes hvert 5 ar, og skal indeholde
vedligeholdelsesarbejder 10 ar frem fra udarbejdelsesaret, og skal vaere udarbejdet i overensstemmelse med
de til enhver tid geeldende retningslinjer for vedligeholdelsesplaner.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve vedligeholdelse,
der er ngdvendig af hensyn til bygningens stand, foretaget inden for en naermere fastsat frist. Foretages den
ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan foreningen fa vedligeholdelsesarbejdet udfgrt for
andelshavers regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr, jf.
§ 20.

Tvivlsspgrgsmal vedrgrende denne bestemmelse afggres af bestyrelsen.

Fzllesarbejdsdage

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§10

Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udfgrelse af vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder skal
vaere mulighed for at gennemfgre fllesarbejde. Ved beslutningen om fzellesarbejde skal
generalforsamlingen vedtage et tillaeg til boligafgiften som engangsbelgb, der skal betales af de
andelshavere, der ikke deltager i faellesarbejdet eller ikke yder en efter bestyrelsens skgn tilfredsstillende
arbejdsindsats. Engangsbelgbet kan hgjest udggre andelshaverens del af den besparelse, der kan opnas ved
feellesarbejdet.

Pa begaering af mindst 3 andelshavere skal enkeltbesparelser, der belgbsmaessigt overstiger 5 % af den
arlige boligafgift, endeligt dokumenteres ved to skriftlige tilbud. Et eller flere engangsbelgb ma inden for et
regnskabsar ikke overstige i alt 10 % af den arlige boligafgift. Betaling af belgbet sker efter bestyrelsens
anvisning.

Bestyrelsen indkalder skriftligt med mindst 4 ugers varsel til feellesarbejde. Bestyrelsen tilrettelaegger
arbejdet for de tilmeldte andelshavere.

Forandringer

Stk. 1

Stk. 2

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2 og 3.
Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til
bestyrelsen senest 5 uger inden de ivaerksaettes. Bestyrelsen kan opstille rimelige betingelser for
godkendelse af anmeldte forandringer, herunder at der tegnes entrepriseforsikring eller stilles anden
passende sikkerhed for foreningens krav mod andelshaveren og/eller til opfyldelse af et eventuelt
erstatningsansvar, der opstar i forbindelse med eller efter forandringens udfgrelse, ogsa i forholdet til andre
andelshavere. Der skal altid anvendes autoriserede handvaerkere med ansvarsforsikring, hvor autorisation
er pakraevet, som kan kraeves udpeget eller godkendt af bestyrelsen. Bestyrelsen kan endvidere kraeve at
skulle pase arbejdet undervejs, samt ved afslutning via en fagkyndig ekspert.

Andelshaver skal afholde alle udgifter forbundet med andelshaverens udfgrelse af forandringer og holde
foreningens skadeslgs for de omkostninger, som foreningen matte fa som fglge af andelshaverens
forandring, herunder ogsa evt. udgifter til fagkyndigt tilsyn pa vegne af foreningen.

@nskes forandringerne udfgrt af hensyn til eldre eller handicappedes seerlige behov, kan bestyrelsen betinge
forandringernes gennemfgrsel af reetablering ved andelshaverens fraflytning.
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Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

§10A

Vurderer bestyrelsen at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at forandringen vil medfgre
vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen eller pafgre ejendommen skade, kan bestyrelsen ggre
indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksaettelse af forandringen
udskydes, indtil der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er ngdvendigt for
at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bergrte andelshavere.
Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til
boligen skal varsles med mindst 4 uger.

Bestyrelsen har ret til at fgre tilsyn med andelshaverens udfgrsel af forandringer, men bestyrelsen er ikke
ansvarlig for forandringers lovlighed. | tilfelde, hvor andelshavers forandring omfatter arbejder, der er
omfattet af de til enhver tid veerende regler om autorisation ved el- eller VVS, skal andelshaver senest ved
forandringens ibrugtagning dokumentere over for bestyrelsen, at arbejdet er lavet af en autoriseret
fagmand. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre
offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes.

Andelshaver er altid ansvarlig for enhver skade relateret til forandringer, installationer og forbedringer i
andelsboligen, som andelshaver selv har udfgrt, ladet udfgre (hoved- eller underentreprengrer), eller som
andelshaver har erhvervet i forbindelse med en overdragelse, uanset om andelshaver ved overdragelsen
har veeret bekendt hermed. Dette galder ogsa for skader pa ejendommen eller andre andelsboliger
fordrsaget af de forandringer, installationer eller forbedringer i andelsboligen, som andelshaver selv har
udfgrt, ladet udfgre (hoved- eller underentreprengrer), eller som andelshaver har erhvervet i forbindelse
med en overdragelse, uanset om andelshaver ved overdragelsen har veeret bekendt hermed.

Andelshaver er i gvrigt erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved uforsvarlig adfzerd af andelshaver
selv, dennes husstand eller andre, som andelshaver har givet adgang til ejendommen og lejligheden.

Ved et salg af andelsboligen pahviler det den salgende andelshaver at orientere den kgbende andelshaver
om alle sddanne arbejder, der matte veere udfgrt, og udlevere alt materiale omkring byggesagen, beskrevet
i denne bestemmelse, saledes at den kgbende andelshaver kan tage disse informationer i betragtning ved
kgbets indgaelse og ksbesummens forhandling vel vidende, at andelsboligforeningen altid kan henholde sig
til den til enhver tid veerende andelshaver af andelsboligen, hvis der matte konstateres skade eller
neaerliggende risiko herfor pa feellesejendommen eller andre andelsboliger. Den kgbende andelshaver
patager sig saledes det objektive ansvar for skader og fglgeskader, der matte veere udfgrt af den saelgende
andelshaver eller dennes handvaerkere eller radgivere, herunder for haendelige skader.

Sammenlaegning

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Det er tilladt med bestyrelsens tilladelse at sammenlaegge to andelsboliger til én andelsbolig. Bestyrelsens
tilladelse kan fgrst gives, nar fglgende betingelser er overholdt:

A) Det ene kgkken og den ene elmaler skal nedlaegges.

B)  Facade mod hovedtrappe ma ikke andres. Hvis den ene hoveddgr bleendes indefra, skal der af hensyn
til brandvaesnet sattes skilt uden pa dgren om det. Hvis den ene dgr mod bagtrappen gnskes
blaendet, skal det ske ved tilmuring og i gvrigt i overensstemmelse med byggemyndighedernes krav.

C) Derigvrigt gennemfgres byggetekniske indgreb, hvorefter andelsboligen fremstar som en enkelt
bolig.

D) Ensammenlagt andel kan hgjest have et kaelder- eller loftsrum.

Ansggning om samtykke til at nedlaegge en andelsbolig ved sammenlagning skal indsendes af erhververen
til kommunen senest 14 dage efter underskrift af overdragelsesaftalen. Ansggning om byggetilladelse skal
indsendes til kommunen inden tre maneder efter overtagelsen af andelsboligen. Feerdigmelding af
byggearbejder skal indsendes af erhververen til kommunen senest 12 méaneder efter opnaet
byggetilladelse. Bestyrelsen skal have tilsendt kopier af samtlige ansggninger og tilladelser. De to
andelsboliger anses fra overtagelsesdagen som sammenlagte. Den sammenlagte andelsbolig anses i alle
henseender, herunder i forhold til stemmeafgivelse pa foreningens generalforsamling, jf. § 24, som én
andel. Samtlige udgifter i forbindelse med sammenlaegningen skal afholdes af erhververen.

Faerdigmeldes byggearbejdet ikke inden normalt ét ar fra overtagelsesdagen, kan bestyrelsen bestemme, at
den erhvervede andel skal szlges, jf. § 16.
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§11

Fremleje

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

§12

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget til at fremleje eller —
lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelsen gives kun, nar andelshaveren er midlertidigt
fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode, pa normalt hgjest 2 ar.
Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte veere szerlige grunde,
sasom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen
i minimum ét ar, fgr ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne
for fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastszettelse,
overholdes. Andelshaver er ansvarlig for at tilsikre, at foreningens husorden og @vrige regler overholdes af
dennes fremlejetager.

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst et halvt ar, er berettiget til at korttidsfremleje sin
andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmaessige formal. Hver enkelt fremlejeperiode skal minimum vaere
af 2 dages varighed, ma maksimal vaere af 4 ugers varighed og skal sammenlagt hgjest udggre 8 uger pr.
kalenderar. Bestyrelsen og de gvrige beboere i ejendommen skal senest ved opstart af korttidsfremlejen
underrettes om fremlejen. Andelshavers korttidsfremlejetager ma ikke gives adgang til foreningens
faellesvaskeri. Bestyrelsen kan fastseette naermere regler for, hvordan underretningen skal ske.
Andelshaveren har ansvaret for at foreningens husorden og gvrige regler overholdes af fremlejetager, jf. stk.
3.

Bestyrelsen kan naegte andelshaver korttidsfremleje i en periode pa indtil 2 ar, hvis andelshaver ikke
overholder betingelserne i stk. 2.

Fremleje eller -1an af enkelte veerelser, hvor andelshaver fortsat bebor andelsboligen, kan tillades af
bestyrelsen pa betingelser, der fastsaettes af bestyrelsen.

Husorden

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4.

§13

Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden m.v. Sddanne regler er til enhver tid bindende for alle
andelshavere, jf. dog stk. 2.

Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde fgrerhund.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun andres saledes, at bestdende rettigheder bibeholdes indtil
dyrets dgd.

Andelshaverne ikke ma ryge i deres lejligheder eller pa foreningens indendgrs fellesomrader. Bestemmelsen
finder tillige anvendelse for andelshavers gaester, husstandsmedlemmer og eventuelle lejere. Brud pa denne
bestemmelse vil kunne medfgre eksklusion i henhold til vedtaegtens § 20. Stk. 5. Andelshavere i foreningen i
maj 2023 ved indfgrelsen denne bestemmelse, samt disses husstandsmedlemmer, vil bibeholde deres ret til
at ryge frem til det tidspunkt, hvor de szelger den andel de havde pa vedtagelsestidspunktet. Indtreedende
andelshavere vil vaere omfattet af naerveerende bestemmelse og overtager ikke fraflyttende andelshavers
rettighed.

Overdragelse

Stk. 1

Stk. 2

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at overdrage andelsboligen
efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der
indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstaende prioriterede raekkefglge til:

A)  Den der indstilles af andelshaveren, sfremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af bolig, eller
til personer i lige op- og nedadgaende linje, til papbgrn og -foraeldre, til sgskende eller til en person, der
har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr overdragelsen.

B) Enanden andelshaver i foreningen, der er indtegnet p& en venteliste hos bestyrelsen, séledes at den,
der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.
Fortrinsret af denne bestemmelse kan enten ske med henblik pa:

- friggrelse af den fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig
- sammenlaegning, jf. §10 A.
- intern bytning
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Stk. 3

Stk. 4

§14

Ved intern bytning beholdes ancienniteten.

Ved overdragelse, hvor den fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig friggres, skal den frigjorte
andelsbolig tilbydes til de indtegnede pa ventelisterne i overensstemmelse med reglerne i litra B, og C
og derefter til en person, der indstilles af den andelshaver, der flytter ud af andelsforeningen, jf. litra
D.

C) Overdragelse sker dernaest til eksterne indstillet af en andelshaver. Bestyrelsen fgrer en liste over
indstillingsret, idet hver andelshaver har indstillingsret til én lejlighed, saledes at den, der har veeret
beboer i eiendommen laengst gar forud for de senere indflyttede. Far den indstillede lejligheden, rykker
indstilleren ned til sidste plads pa listen for indstillingsret.

D) Enanden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.
Foreningens ventelister skal vaere tilgaengelige for andelshaverne.

Safremt andelsboligen overdrages efter vedtaegternes §13 stk. 2 litra B, C eller D, skal der udarbejdes en
salgsopstilling, der saettes pa opslagstavlen i alle tre opgange samt pa opslagstavlen i ProBo. Opslagene skal
sidde i to uger, hvorefter salget fglger bestemmelserne i §13.

Opslaget i opgangene skal indeholde fglgende: Salgsopstilling, herunder pris pa lejligheden, pris for
forbedringer og mangler, boligafgift mv. (bade manedligt og arligt), kvadratmeter og antal veerelser, dato for
opsaettelse og indstillingsfrist (2 uger efter opsaettelse), kontaktoplysninger ift. fremvisning og rekvirering af
vurderingsrapporter.

Pris

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler efter
stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjest et belgb opgjort efter nedenstdende
retningslinjer:

A) Verdien af andelsboligen opggres til en pris med eventuel prisudvikling, som senest er godkendt af
generalforsamlingen for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling. Andelsboligens pris og
eventuelle prisudvikling fastsaettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt
under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver samt stgrrelsen af foreningens geeld.
Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en
hgjere pris.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige andringer i foreningens forhold, som pavirker
foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens veaerdi, optagelse af nye 1an eller vaesentlige
kursreguleringer, skal bestyrelsen nedszette vaerdien af andelen til den maksimalt lovlige pris ifglge
andelsboligforeningsloven under hensyntagen til generalforsamlingsbestemte henlaeggelser.

B) Veerdien af forbedringer, jf. § 10, ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C) Verdien af inventar der er saerskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen, fastsaettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller mangelfuld beregnes pristilleeg
eller prisnedslag under hensyn hertil.

Veaerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsattes efter konkret vurdering med udgangspunkt i det
forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligernes Fzllesreprasentation
som vejledende, idet altaner ikke afskrives. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansaettes til den svendelgn,
eksl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages lgsgre eller indgas anden retshandel, skal
vederlaget szettes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller
fortryde Igsgrekgbet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftale vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og Igsgre samt eventuelle pristilleeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand fastseettes af den af foreningen saedvanligt benyttede vurderingsmand.
Vurderingshonoraret betales af kgber. Forud for vurderingsmandens vurdering skal der forelaegge el- og vvs-
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Stk. 5

§15

eftersynsrapporter, idet eventuelle ulovlige installationer skal veere udbedret inden overtagelsesdagen. El-
og vvs-eftersynsrapporter betales af kgber.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastseattelse af prisen
for forbedringer, inventar og Igsgre, eller eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, er
parterne forpligtede til at spge uoverensstemmelsen Igst ved forhandling, mediation eller lignende. Fgrer
dette ikke til en Igsning, afggres sagen efter dansk rets almindelige regler.

Fremgangsmade

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Mellem saelger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens pategning
om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling
af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og
Igsgre, og eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens
bestemmelser om prisfastsaettelse og straf.

Inden aftalens indgdelse skal kgber af szlger have udleveret de dokumenter og nggleoplysninger, der er
kraevet i den til enhver tid geldende Bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet
af det relevante ressortministerium, herunder andelsboligforeningens vedtaegter, energimaerke, seneste
arsregnskab og budget, referat af seneste ordinzere generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinaere
generalforsamling samt vedligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Kgberen skal endvidere have
udleveret nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erkleering
om andringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleoplysningsskemaerne til den andelshaver
der gnsker at szlge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodningen. For nggleoplysningsskema
om andelsbolig til salg udigber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant
dokumentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset Igsgre m.v. Dokumenterne kan
udleveres elektronisk og eventuelt ggres tilgaengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden nzeste generalforsamling vaesentlige andringer i foreningens forhold, som pavirker
foreningens formue negativt, sdsom et fald i egendommens vaerdi, vaesentlige kursreguleringer eller optagelse
af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erkleering om vaesentlige a&ndringer i
nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Foreningen kan krzaeve et gebyr for udarbejdelsen af overdragelsesaftale. Foreningen kan endvidere kraeve,
at kegber refunderer udgifter til el- og VVS-eftersynsrapporter samt udbedring af eventuelle ulovlige eller
mangelfulde installationer, bevarelse af forespgrgsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og
betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udleegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

Overdragelsessummen skal senest 10 hverdage fgr overtagelsesdagen vaere indgaet pa foreningens konto i
pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 3 maneder fgr overtagelsesdagen, skal kgber,
safremt szelger stiller krav herom, pa senest 10 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere
overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne, safremt overdrageren skriftligt har taget
forbehold herom Det deponerede eller garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 10
hverdage fgr overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdragelsessummen fgrst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernzest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et belgb til
sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Safremt
afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til
at tilbageholde et skgnsmaessigt belgb til deekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved
overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen gennemga andelsboligen for
at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar
og lpsgre, der er overtaget i forbindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med
mangelindsigelser i til og med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal ggre erhververens og
foreningens eventuelle krav gldende over for szlger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt
erhververen forlanger prisnedslag for sadanne mangler og efterfglgende inden for rimelig tid tager skridt til
retsforfglgning, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved
afregningen til overdrageren, saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne
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Stk. 8

§16

er fastslaet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen
efterfglgende g@re geeldende direkte over for overdrageren.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-7 skal afregnes senest 10 hverdage efter
overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

Ubenyttede boliger

Stk. 1

§17

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin andelsbolig, indstillet en anden i sit sted,
eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne i §§ 13-14, kan bestyrelsen bestemme, hvem der skal
overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13,
stk. 2, litra B, C, D og E, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil andelen
er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser over for foreningen herunder betale boligafgift.
Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang, herunder
ryddeligggre andelsboligen samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som
bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade
en ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning.

Dgdsfald

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

§18

| tilfeelde af en andelshavers dgd er den pageeldendes eventuelle zegtefelle berettiget til at fortsaette
medlemskab af foreningen og beboelse af andelsboligen.

Hvis der ikke efterlades en agtefzelle eller denne ikke gnsker at benytte sin ret efter stk. 1, kan andelsboligen
erhverves af nedennavnte efter godkendelse af bestyrelsen, idet der gives fortrinsret i den naevnte
reekkefglge:

A)  Samlever, som indtil dgdsfaldet havde fzlles husstand med den afdgde i mindst 3 maneder.
B) Afdgdes familie i lige op- og nedadstigende linje samt afdgdes papbgrn og -foraeldre.

C) Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som
berettiget til andelsboligen ved sin dgd.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede personer finder §§
14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter forudgaende stykker berettigede personer
finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-8 om indbetaling og afregning, idet
erhververen i disse tilfelde indtreeder i afdgdes forpligtelser over for foreningen.

Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2, litra A-C naevnte personer eller fraflyttet inden 6 maneder
efter dgdsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret vurdering bestemme, hvem der skal overtage
andelsboligen og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa. Det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne
i § 15. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B, C og D og § 14 tilsvarende
anvendelse. Sdfremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen.

Samlivsophaevelse

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Ved ophaevelse af samliv mellem zegtefaeller er den af parterne, der efter deres egen eller myndighedernes
bestemmelse bevarer retten til andelsboligen, berettiget til at fortseette medlemskabet af foreningen og
benytte andelsboligen til helarsbolig.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt den person,
der skal overtage andelsboligen, har haft felles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr
samlivsophaevelsen.

Ved en agtefelles fortsaettelse af medlemskab og beboelse af andelsboligen skal begge aegtefaeller veere
forpligtet til at lade fortseettende aegtefelle overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved
overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 18, stk. 2, finder §§ 14-15 tilsvarende
anvendelse. Ved fortsaettende agtefzelles overtagelse gennem aegtefaelleskifte, finder §§ 14-15 tilsvarende
anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-8 om indbetaling og afregning, idet fortsaettende agtefzelle i disse
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§19

tilfeelde indtreeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende
pengeinstitut.

Opsigelse

Stk. 1

§20

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og sin brugsret til andelsboligen, men kan alene
udtraede efter reglerne i §§ 13-18 om overdragelse af andelsboligen.

Eksklusion

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§21

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til ophgr af bestyrelsen
safremt andelshaveren:

A) trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre skyldige
belgb af enhver art,

B) groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige
vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,

C) groft overtraeder foreningens husorden, og forholdet i gvrigt er af en sadan karakter, at andelshaverens
fraflytning er pakraevet,

D) optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere,

E) iforbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en stgrre pris end godkendt af
bestyrelsen, eller

F)  overlader andelsboligen helt eller delvis til en anden i tilfaelde, hvor han ikke er berettiget hertil efter §
11, og trods indsigelse ikke bringer forholdet til ophgr.

G) gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at
ophaeve lejemalet.

H)  Istrid med foreningens vedtaegters § 12, stk. 1 holder dyr, og ikke inden 1 ar fra udstedelsen af et
pakrav om ophgr fra bestyrelsen har bragt forholdet til ophgr.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkar
overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anfgrt i § 15. Ved overdragelse af andelsboligen finder §
13, stk. 2, litra B, C og D og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne,
afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser over for foreningen
herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i
forngdent omfang, herunder ryddeligggre andelsboligen samt udlevere nggler til andelsboligen til
bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg
af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning. Efter
salg finder afregning sted som anfgrti § 15.

Digital kommunikation

Stk. 1

Stk. 2

Bestyrelsen eller administrator kan fremsende dokumenter, herunder bl.a. meddelelser, indkaldelser til
generalforsamling, forslag og opkraevninger digitalt til andelshaverne. Foreningen kan i korrespondancen
med andelshaverne henvise til, at eventuelle bilag er gjort tilgeengelige pa foreningens hjemmeside eller
anden digital form, og bilagene vil hermed vaere betragtet som fremsendt til andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at sgrge for, at bestyrelsen og administrator til enhver tid har andelshavers
geeldende e-mail adresse.
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Stk. 3

Stk. 4

§22

Hvis en andelshaver ikke gnsker at modtage korrespondance digitalt, skal andelshaver give foreningen
skriftlig besked. Foreningen er i sa fald forpligtet til at fremsende det i stk. 1 naevnte materiale og anden gvrig
kommunikation ved almindeligt brev. Foreningen kan kraeve gebyr for fremsendelse af skriftlige dokumenter,
jf. stk. 1, ved almindeligt brev.

Eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt brev til andelshaverne i henhold til lovgivning herom.

Generalforsamling

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med
minimum fglgende punkter pa dagsordenen:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning.
Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning, centrale gkonomiske nggleoplysninger samt
godkendelse af arsrapporten.
Foreleeggelse  af  vedligeholdelsesplan, herunder  drgftelse  af  fremtidige, stgrre
vedligeholdelsesarbejder.
Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastsaettelse af boligafgiften.
Forslag.
Valg.
a. Forperson
b.  Bestyrelse
c.  Suppleanter
Eventuelt.

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes nar det forlanges af:

A)
B)
9]
D)

en generalforsamling,

et flertal af bestyrelsens medlemmer,
1/4 af andelshaverne eller
administrator

med angivelse af dagsorden.

Digital generalforsamling

A. Bestyrelsen kan beslutte, at generalforsamling alene afholdes digitalt uden adgang til fysisk

fremmgde (digital generalforsamling), jf. litra. C-D. Beslutningen skal indeholde oplysning om,

hvordan digitale systemer og medier anvendes i forbindelse med deltagelse i generalforsamlingen.

B. Beslutningen efter litra A kan alene treeffes, safremt en fysisk generalforsamling ikke kan

afholdes som fglge af force majeure, herunder ved myndighedspabud.

C. Bestyrelsen fastsaetter de naermere krav til de digitale systemer og medier, som anvendes ved en

digital generalforsamling. Indkaldelsen til generalforsamling skal indeholde oplysning herom,

ligesom det skal fremga af indkaldelsen, hvordan medlemmerne tilmelder sig til digital deltagelse,

og hvor de kan finde oplysning om fremgangsmaden i forbindelse med elektronisk deltagelse i

generalforsamlingen.

D. Det er en forudsaetning for afholdelse af en digital generalforsamling, at foreningens bestyrelse

drager omsorg for, at generalforsamlingen afvikles pa betryggende vis. Det anvendte system skal

vaere indrettet pa en sddan made, at vedtaegternes krav til afholdelse af generalforsamling

opfyldes, herunder medlemmernes adgang til at deltage i, ytre sig samt stemme pa
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§23

generalforsamlingen. Det anvendte system skal tillige pa palidelig made kunne fastsla, hvilke
medlemmer, som deltager i generalforsamlingen, hvilken stemmeret de repraesenterer, samt

resultatet af afstemningerne.

Indkaldelse m.v.

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

§24

Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt samt ved opslag i opgangen med 14 dages varsel, der dog
ved ekstraordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinaer generalforsamling og om muligt
ekstraordinaer generalforsamling skal bekendtggres ved brev eller opslag senest 4 uger fgr.

Forslag, som gnskes behandlet pa den ordinzere generalforsamling, skal vaere forpersonen i haende senest 8
dage fgr generalforsamlingen. Der kan ikke indsendes forslag til en ekstraordinaer generalforsamling.

Et forslag kan kun behandles pd generalforsamlingen, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen eller
andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt
med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver andelshaver
og dennes aegtefelle eller myndige husstandsmedlemmer. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver, der ikke kan tage ordet eller stille forslag. Administrator og revisor samt
personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan give fuldmagt til en myndig person, herunder en personlig
repraesentant. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

Vedtagelse

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

§ 25

Der ma pa generalforsamling ikke traeffes beslutning, som abenbart er egnet til at skaffe visse andelshavere
eller andre en utilbgrlig fordel pa andre andelshaveres eller andelsboligforeningens bekostning. Tilsvarende
geaelder for beslutninger, der pafgrer en eller flere andelshavere en utilbgrlig ulempe.

Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 3, 4 eller 5, kan, safremt mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer er
repraesenteret, vedtages med simpelt flertal.

Beslutninger om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mellem
boligafgiften, om iveerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandsattelsesarbejder, hvor en beregnet
finansiering ud fra ydelsen pa et sadvanligt 30-arigt kontantlan ville kraeve en forhgjelse af boligafgiften pa
mere end 25%, om henlaeggelse til forbedrings- eller istandsaettelsesarbejder med et belgb der arligt
overstiger 25% af den hidtidige boligafgift og om optagelse af lan med afledte finansielle instrumenter,
herunder renteswapaftaler m.v., kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige
mulige stemmer er repraesenteret og med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja- og
nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt
vedtages med et flertal pd mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der er
repraesenteret

Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med et flertal pa mindst
4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget vedtages endeligt med et flertal pa mindst 4/5
af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

Zndring af vedtaegternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer, andelshaverne haefter personligt overfor.

Dirigent m.v.

Stk. 1

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent og referent.
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Stk. 2

§26

Der skal skrives beslutningsreferat for generalforsamlingen. Referatet om det pd generalforsamlingen
passerede, skal udleveres til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse.
Referatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

Bestyrelse

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§27

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfgre
generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen skal pase, at foreningens daglige drift foregar pa tilfredsstillende made, taget
andelsboligforeningens forhold i betragtning, herunder ved at indhente vedligeholdelsesplan jf. § 9, og i gvrigt
i overensstemmelse med naervaerende vedtaegt.

Safremt andelsboligforeningen udlejer lejemal, som blev overtaget fra udlejer ved stiftelsen, skal udlejningen
af disse forega pa markedskonforme vilkar, herunder til en leje, der ikke star i vaesentligt misforhold til det
almindelige niveau pa markedet.

Bestyrelsesmedlemmer

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

§28

Bestyrelsen bestar af en forperson og yderligere 4-6 bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens
bestemmelse.

Forpersonen velges af og blandt bestyrelsens medlemmer pa bestyrelsens konstituerende mgde.

Bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, sa halvdelen af bestyrelsen afgar
ved hver ordinger generalforsamling.

Generalforsamlingen vaelger desuden for ét ar ad gangen en eller to bestyrelsessuppleanter med angivelse af
deres raekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vaelges andelshavere, disses aegtefeeller samt myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges én person fra hver husstand
og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en forperson, naestforperson, en sekretaer og eventuelt en kasserer. Er
der ved konstitueringen stemmelighed om valg af forperson, sker valget ved lodtraekning mellem de
interesserede bestyrelsesmedlemmer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil
naeste ordinaere generalforsamling. Ved forpersons fratraeden fungerer naestforpersonen i forpersonens sted
indtil bestyrelsen kan konstituere sig pany. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraden bliver
mindre end fire, indkaldes generalforsamlingen til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil
naeste ordinzere generalforsamling.

Bestyrelsesmgder

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Bestyrelsesmgde indkaldes af forpersonen eller, i dennes forfald, af sekretzeren, sa ofte anledning findes at
foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen, administrator eller revisor begzerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar forperson eller nastforperson samt to gvrige bestyrelsesmedlemmer
er til stede.

Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne lige,
gor forpersonens stemme udslaget.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt bestyrelsesmedlemmet eller en
person, som denne er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have szerinteresser
i sagens afggrelse.

Sekretaeren skriver referat af bestyrelsesmgder. Referatet underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har
deltaget i mgdet.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
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§29

Tegningsret

Stk. 1

§30

Foreningen tegnes af forpersonen og ét bestyrelsesmedlemmer i forening, eller af naestforpersonen og to
andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

§31

Generalforsamlingen kan vaelge en advokat eller en anden professionel ejendomsadministrator, der har
tegnet ansvars- samt garantiforsikring til som administrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske
forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte administrator. Bestyrelsen traeffer naermere aftale
med administrator om dennes opgaver og befgjelser, og skal Igbende pase, at administrator udgver sit hverv
pa behgrig made.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager bestyrelsen ejendommens
administration og reglerne i naervaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler indsaettes pa en
sarskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken der kun skal kunne foretages haevning ved brug af bank eller
netbank ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen, vaere sig
boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andelsboliger eller andet, skal ske direkte til
en sadan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfgringen til et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma,
og opkraevning af boligafgift, varetagelse af Ignningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger
til et pengeinstitut. Veelger bestyrelsen selv at varetage bogfgringen, skal bestyrelsen af sin midte valge en
kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger, lgnningsregnskaber og periodiske betalinger.
Bestyrelsen skal pase, at bogfgring sker pd en made, der efter andelsboligforenings forhold er
tilfredsstillende, og skal Igbende modtage underretning fra administrator, eller safremt en sadan ikke er valgt
kassereren, om foreningens finansielle forhold.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen, andelshaverne og
tredjemand, tegner foreningen sadvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens stgrrelse
skal oplyses i en note til arsrapporten.

Arsrapport

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§32

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af hele
bestyrelsen og en eventuel administrator. Regnskabsaret er kalenderaret.

| forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og eventuelle
prisudvikling pa andelsboligerne, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil nzeste arlige
generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfgres som en note til arsrapporten.

Hvert ar medtages i budgettet og balancen et belgb til henlaeggelse i en fond som en saerlig post. Fonden kan
efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og
fornyelser. Belgbets stgrrelse fastsaettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan
ikke medregnes ved beregning af andelsvaerdien.

Revision

Stk. 1

Stk. 2

§33

Generalforsamlingen veaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsrapporten. Revisor
skal fgre revisionsprotokol.

Den reviderede og underskrevne arsrapport samt forslag til driftsbudget stilles til radighed for andelshaverne
pa foreningens hjemmeside samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling.

Opl@sning

Stk. 1

Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.
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Stk. 2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende formue mellem de til den
tid veerende andelshavere i forhold til deres andel i foreningens formue.
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Definitioner

| neervaerende vedtaegter forstas:

. ved husstand aegtefaller, registrerede partner, samlevende kaerester, hjemmeboende bgrn under 18, herunder "delebgrn”, stedbgrn og
plejebgrn, samt andre, med et sddant gensidigt gkonomisk og personligt afhaengighedsforhold at de i henhold til den geeldende retspraksis
betragtes som en del af husstanden i lejer- og andelsforhold.

. ved fremleje overgivelse af brugsretten til hele andelsboligen eller enkeltrum i denne, helt eller delvist, til en tredjemand uden for
andelshavers husstand mod vederlag (betaling af leje, enten ved penge eller andet).

. ved fremlan overgivelse af brugsretten til hele andelsboligen eller enkeltrum i denne, helt eller delvist, til en tredjemand uden for
andelshavers husstand uden vederlag.

. ved familiekgb den situation, hvor kgber erhverver andelen med henblik pa fremleje af andelsboligen til et familiemedlem, og saledes ikke
flytter ind i boligen.

. ved andelshavers papbgrn personer, der, pad tidspunktet for andelshavers kgb af andelsboligen, for sa vidt angar familiekgb, for
andelshavers overdragelse af boligen, for sa vidt angar overdragelser, pa tidspunktet for andelshavers dgdsfald, for sa vidt angar
overtagelse af andelsboligen, var barn af andelshavers aegtefzlle, registrerede partner eller samlever af mindst 1 ars varighed.

. ved forandringer varige @ndringer af andelsboligens byggetekniske, elektriske, kloak- eller vandmaessige installationer osv.

. ved forbedringer arbejder, der gger brugsveerdien af boligen, eksempelvis ved at tilfgre boligen nye installationer, eller veerdiforggelsen
forarsaget af forgget brugsveerdi af allerede eksisterende installationer i forbindelse med vedligeholdelse.

. ved szrlige tilpasset eller installeret inventar faste og/eller flytbare genstande bekostet af andelshaver, der enten er kgbt seerskilt til
boligens seerlige forhold og dimensioner, og saledes ikke meningsfyldt man benyttes andetsteds, eller er installeret i boligen, og ikke uden
vaesentlige omkostninger eller uden vaesentligt at beskadige inventar eller boligen kan fjernes fra boligen.

. ved vaesentlige eendringer, jf. §§ 14 og 15, @ndringer, der i henhold til gaeldende ret og de til enhver tid geeldende retningslinjer for god
regnskabsskik ma betegnes som vaesentlige.

. ved eksklusion andelshaverens eksklusion fra andelsboligforeningen med den dertilhgrende fratagelse af andelshaverens brugsret til
boligen samt fratagelsen af andelshaverens demokratiske rettigheder sasom deltagelse i og stemmeret pa foreningens generalforsamling.
Andelshaveren beholder dog ejerskabet af andelen, med de dertil hgrende forpligtelser sasom betaling af boligafgift, indtil overdragelse
af boligen i medfgr af vedtaegternes § 20, stk. 2.

. ved hgjeste myndighed, jf. § 21, at generalforsamlingen kan traeffe beslutning om alle forhold vedrgrende andelsboligforeningen. Kun hvor
vedtaegtens bestemmelser eller ved gyldig generalforsamlingsbeslutning konkret bemyndiger bestyrelsen, kan denne trzaeffe beslutninger
og indga retshandler med virkning for foreningen.

. ved ngdvendigt, if. § 23, at generalforsamlingens formal ellers ville forspildes, eller at foreningen ved overholdelse af vedtaegternes
almindelige varsel vil lide et ikke-ubetydeligt skonomisk tab.

. ved daglig ledelse, jf. § 26, at bestyrelsen er bemyndiget til at forsta foreningens saedvanlige og daglige drift, samt til at traeffe beslutninger,
som saedvanligvis pahviler en bestyrelse i en andelsboligforening, set i forhold til foreningens stgrrelse og driftens generelle kompleksitet.

. ved administrator en juridisk eller fysisk person, der patager sig at varetage foreningens daglige drift efter aftale med foreningens
bestyrelse. Det skal bemaerkes, at foreningens bestyrelse stadig har ansvaret for foreningens daglige drift over for foreningen.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 23. april 2025

Vedtaget 20 maj 2019, med senere a&ndring d. 10. maj 2021, d. 11. maj 2023, d. 23. april 2024 og d. 23. april 2025.

| bestyrelsen:

Signeret med MitID
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